REGIONE PIEMONTE BU28 13/07/2023

Comune di Fossano (Cuneo)

Delibera di Approvazione Piano di recupero n. 35 - Demalizione e ricostruzione di immobili in
Corso Trento n. 13, individuati quali " Tessuti di ristrutturazione urbanistica" - Richiedente:
BIELLE DI GOSMAR ZAVERIO & C. SN.C,, ai sensi degli art. 41biseart. 40 c.3dellaL.R.
56/77 sm.i.

Documento allegato
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PROVINCIA DI CUNEO

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

Seduta del22 GIUGNO 2023 N. 172

OGGETTO: Approvazione Piano di Recupero n. 35 - Dlezione e ricostruzione di
immobili in Corso Trento n. 13, individuati qualiTéssuti di

ristrutturazione urbanistica” - Richiedente: BIELLBI GOSMAR
ZAVERIO & C. S.N.C.

L'anno duemilaventitre, addi ventidue, del mes@idgno, alle ore 14:30 nella

solita sala delle adunanze, convocata, si € ridai@unta Comunale nelle persone dei
Signori:

PRESENTE | ASSENTE
TALLONE Dario SINDACO X
PELLEGRINO Giacomo Vice Sindaco X
ARESE Monica Assessore X
LAMBERTI Angelo Assessore X
RATTALINO Donatella Assessore X
TOLARDO Ivana Assessore X

Partecipa alla seduta il Segretario Generale NAB@it. Massimo.
Il Presidente, riconosciuta legale I'adunanza,idirehaperta la seduta.

La Giunta Comunale

come sopra riunita ha adottato il seguente provwenio:



EP /fr

N. 172 22/06/2023 Approvazione Piano di Recupero n. 35 - Demoliziome
ricostruzione di immobili in Corso Trento n. 13dimiduati
quali "Tessuti di ristrutturazione urbanistica" icRedente:
BIELLE DI GOSMAR ZAVERIO & C. S.N.C.

*k*k

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che in data 21 Ottobre 2021 prot. n. 478@%eniva istanza di Piano di
Recupero del patrimonio edilizio esistente ex4ittbis L.R. 56/77 e s.m.i. relativa alla
Demolizione e ricostruzione di immobili in Corsoehfto n. 13, individuati quali
"Tessuti di ristrutturazione urbanistica” compatebis di cui all'art. 47 delle N.T.A.
del P.R.G.C. vigente, a firma dello Studio TecnRacca Alessandro, Piazza Beppe
Manfredi n. 24;

Considerato che il progetto prevede la demolizideiefabbricati esistenti per sostituirli
con due nuovi corpi di fabbrica a tre piani fuaerra collegati tra loro da un piano
interrato comune e da strutture pergolate a livdilgpiano terra. 1 nuovi fabbricati
ospiteranno complessivamente n. 10 unita residingiaattro trilocali e un attico per
ciascun blocco;

Rilevato che in data 02.03.2022 si svolgeva la €a@miza dei Servizi semplificata ex

art. 14 della L. 241/90 e s.m.i., al cui verbaldepositato agli atti - si rimanda per la

lettura integrale, regolarmente convocata con poté n. 52299 del 22.11.2022, per

'esame del progetto, la quale, esprimgarere favorevolealla realizzazione dei

parcheggi interrati ad uso pubblico, con le seguprgscrizioni modificative del

progetto:

- lo spazio di manovra dei parcheggi interrati ad psbblico consenta di effettuare
agevolmente l'inversione di marcia,

- sia prevista la suddivisione tra parcheggio pulbdigrivato;

- Sia rivista la progettazione dei posti auto adiicencancello pedonale in quanto
presentano difficolta di manovra in relazione gllasenza del pilastro;

- i parcheggi interrati ad uso pubblico rimanganadisponibilita della collettivita,

siano direttamente accessibili dalla pubblica s&nza preclusioni e/o impedimenti;

I parcheggi e la rampa siano assoggettati allapdiisa del codice della strada;

Considerato che in data 02.03.2023 la Commissiatikzia Comunale esaminava la
proposta esprimendo parere favorevole a seguitde deftecedenti richieste di
integrazioni;

Considerato che in data 22/03/2023 con nota protl3233 sono pervenute le
integrazioni/modifiche agli elaborati che hannoeptperato alle richieste della
Commissione Edilizia, della Conferenza dei Sereidell'ufficio;

Dato atto che il comparto non prevede la realizzazidi opere pubbliche a scomputo
degli oneri di urbanizzazione;



Dato atto che il Piano di Recupero e stato adottato Deliberazione della Giunta
Comunale n. 106 del 06/04/2023;

Considerato che lo Strumento Urbanistico Esecugigtato pubblicato, ai sensi dell'art.
40 comma 1 della L.R. 56/77 e s.m.i., per 30 gioomisecutivi dal 21 aprile 2023 al 21
maggio 2023 e nei successivi 30 giorni (cioé finmto il 21 giugno 2023) non sono
pervenute osservazioni;

Richiamata la Legge Regionale n. 3 del 25.03.20K3nei. modificativa della L.R.
56/77 e s.m.i., con la quale, in applicazione deL§s. 152/2006 "Norme in materia
ambientale", ha apportato variazioni ed integrazado specifico art. 41 bisPjano di
Recupero del patrimonio edilizio esistgntehe prevede al comma 6Per |l
procedimento di formazione del Piano di Recupempsiica I'art. 40";

Richiamato testualmente il comma 7 dell’art. 40lalélegge Regionale 5 dicembre
1977 n. 56 e s.m.i. che recit&ono sottoposti alla verifica di assoggettabilafia VAS
esclusivamente i piani particolareggiati attuatdiiP.R.G. che non sono stati sottoposti
a VAS o ad analisi di compatibilita ambientale a@&nsi delle Legge Regionale 14
dicembre 1998 n. 40 (Disposizioni concernenti lampatibilita ambientale e le
procedure di valutazione). Non sono sottoposti aSVA a verifica i piani
particolareggiati che non comportano variante quarld strumento sovraordinato, in
sede di VAS o di analisi di compatibilita ambieatali sensi della L.R. 40/1998, ha
definito I'assetto localizzativo delle nuove préms e delle dotazioni territoriali, gli
indici di edificabilita, gli usi ammessi e i contéh planovolumetrici, tipologici e
costruttivi degli interventi, dettando limiti e odizioni di sostenibilita ambientale delle
trasformazioni previste;”

Visto il provvedimento di esclusione dalla VAS eswsl 23/05/2016 dall'Organo
Tecnico Comunale della variante parziale n. 12 &.®@.C. e, nello specifico, le
seguenti prescrizioni riferite all'argomento n. I1Rivalutazione area P.d.R. C.so
Trento™: 'lintervento € ritenuto assentibile a condizionee chualsiasi ipotesi di

collocazione di strutture atte a generare rumorevrdo tenere presente in fase
progettuale ed esecutiva la garanzia della tutet dima acustico dei circostanti

insediamenti residenziali”

Considerato che i fabbricati in progetto con ilrfeiadi Recupero hanno destinazione
esclusivamente residenziale e che, pertanto, kepzéoni dell'organo tecnico comunale
sono automaticamente contemperate;

Dato atto che il comparto non prevede la realizzazidi opere pubbliche a scomputo
degli oneri di urbanizzazione;

Considerato che le previsioni progettuali, deteanm la cessione di una superficie di
mq. 520,18 relativa allo standard pubblico e checansiderazione dell'impossibilita
tecnica e fisica di reperimento di 259,45 mq ditaletuperficie, i proponenti ne
richiedono la monetizzazione per complessivi € 8,82;

Atteso che in merito ai mq costruibili si rileva emrore di computo sulla Tav. 8P in
quanto alle SUL dei vari piani sono stati dedotti gpessori dell'isolante termico,
detrazione non ammissibile in quanto il P.R.G.Cl. demune di Fossano non ha



previsto né disciplinato il bonus 5% introdotto penuove costruzioni con l'art. 12 ¢c. 1
del D. Lgs. 28/2011, pertanto, in sede di presémazdi titolo edilizio dovranno essere
ridotte le relative quote di SUL al fine di rienm@anelle previsioni progettuali massime
assentibili, oppure dovra essere richiesta la poisaidi utilizzo della quota eccedente
di volumetria, in applicazione dei disposti di @llfart. 5 commi 9 e seguenti della L.
106/2011, attraverso un permesso di costruire irog#e cosi come peraltro gia
preventivato dal proponente nell'art. 4 della bakz8onvenzione;

Vista la relazione di istruttoria del Servizio Unistica, Edilizia e SUAP del
Dipartimento Tecnico Patrimonio, Lavori Pubbliciyddnistica, Ambiente, SUAP in
data 28 marzo 2023;

Ritenuto che il Piano di Recupero possa quindiresggprovato ai sensi del combinato
disposto di cui all'art. 41 bis ed all'art. 40 ddllU.R.;

Considerato dunque che gli elaborati in adoziotadilgi dall'art. 39 della L.R. 56/77 e
s.m.i., integrati con quanto precedentemente @ortisultano i seguenti:
- REL. 1 relazione tecnico illustrativa;
- REL. 2 documentazione fotografica;
- REL. 3 elenchi catastali delle proprieta;
- REL. 4 norme di attuazione;
- REL. 5 bozza di convenzione;
- REL. 6 verifica preventiva di assoggettabilita alldutazione ambientale strategica —
VAS,;
- REL. 7 dichiarazione del progettista per I'elimirta®e delle barriere architettoniche;
- tavola 1P estratto P.R.G.C., estratto catastaleeximento P.D.R. nel P.R.G.C,;
- tavola 2R rilievo;
- tavola 2R.1 rilievo calcoli planovolumetrici;
- tavola 2P planimetria generale di progetto;
- tavola 2C comparativa;
- elaborati grafici di progetto:
- tavola 2P.1 - planimetrie piano interrato;
- tavola 2P.2 - planimetrie piano terreno;
- tavola 2P.3 - planimetrie piano primo f.t.;
- tavola 2P.4 - planimetrie piano secondo f.t.;
- tavola 2P.5 - planimetrie delle coperture;
- tavola 3P - sezioni;
- tavola 4P - prospetti fabbricato A;
- tavola 4P.1 - prospetti fabbricato B;
- tavola 4P.2 - prospetto sud con sezione terriefebbricati A e B;
- tavola 4P.3 - prospetto nord con sezione terrifebbricati A e B;
- tavola 5P - dettagli materiali di finitura,
- tavola 5P.1 sezione di dettaglio;
- tavola 6P, 6P.1, 6P.2 viste prospettiche e inserticn@mbientale;
- tavola 7.P allaccio fognario e pubbliche utenze;
- tavola 8P progetto - calcoli planovolumetrici;
- tavola 9P elaborato grafico superamento barriaigtattoniche;
- relazione geologica,
- valutazione di clima acustico e requisiti acugp@ssivi degli edifici;



Dato atto che i succitati elaborati sono conservatoriginale agli atti d'ufficio del
Servizio Urbanistica, Edilizia e SUAP del Dipartime Tecnico Patrimonio, Lavori
Pubblici, Urbanistica, Ambiente, SUAP e sono altreonsultabili nell'area
"Amministrazione trasparente” del sito istituziana presso le pagine del "Servizio
Gestione del Territorio" al seguente link:
https:/www.comune.fossano.cn.it/servizi/Menu/dinaeaspx?idSezione=17150&idAr
ea=17258&idCat=18256&ID=58260&TipoElemento=categpri

Richiamato l'art.39 del D. Lgs. 33/2013 recante “Riordino della disciplina
riguardante gli obblighi di pubblicita, trasparenza diffusione di informazioni da
parte delle pubbliche amministraziéni

Visto il Piano Regolatore vigente e successive fiaba e varianti;
Vista la Legge Regionale 5 Dicembre 1977 n. 56rarssii.;
Visto il D. Lgs. 18 Agosto 2000 n. 267 e s.m.i.;

Visto l'art. 48 del D. Lgs. 18/08/2000 n. 267 cirdeacompetenza della Giunta a
deliberare in merito;

Visto il parere favorevole in ordine alla regolariiecnica della proposta espresso, ai
sensi dell'art. 49 del D. Lgs. 18/08/2000 n. 26&l Birigente del Dipartimento
Tecnico - Patrimonio - Lavori Pubblici - Urbanigtie Ambiente - SUAP,;

Con voti unanimi favorevoli espressi nei modi djde,
DELIBERA

1. Di dare atto che le premesse fanno parte integyraostanziale e cogente della
presente delibera.

2. Di dare atto che durante il periodo di pubblicaz non sono pervenute
osservazioni, tantomeno ostative alla realizzaziatel'intervento nel suo
complesso.

3. Di approvare il Piano di Recupero n. 35, relatila Demolizione e ricostruzione
di immobili in Corso Trento n. 13, individuati qualTessuti di ristrutturazione
urbanistica" di cui all'art. 47 delle N.T.A. delRPG.C. vigentg ai sensi del
combinato disposto di cui all'art. 41 bis ed all'dd della L.R. 56/77 e s.m.i.

4. Di dare atto che il Piano in questione risultanposto dai seguenti elaborati,
stabiliti dall'art. 39 della L.R. 56/77 e s.m.integrati a seguito delle richieste
d'ufficio:

- REL. 1 relazione tecnico illustrativa,

- REL. 2 documentazione fotografica;

- REL. 3 elenchi catastali delle proprieta;
- REL. 4 norme di attuazione;

- REL. 5 bozza di convenzione;



- REL. 6 verifica preventiva di assoggettabilita allalutazione ambientale
strategica —VAS;

- REL. 7 dichiarazione del progettista per [I'eliminazione lleebarriere
architettoniche;

- tavola 1P estratto P.R.G.C., estratto catastalsezimento P.D.R. nel P.R.G.C;

- tavola 2R rilievo;

- tavola 2R.1 rilievo calcoli planovolumetrici;

- tavola 2P planimetria generale di progetto;

- tavola 2C comparativa;

- elaborati grafici di progetto:

- tavola 2P.1 - planimetrie piano interrato;

- tavola 2P.2 - planimetrie piano terreno;

- tavola 2P.3 - planimetrie piano primo f.t.;

- tavola 2P.4 - planimetrie piano secondo f.t.;

- tavola 2P.5 - planimetrie delle coperture;

- tavola 3P - sezioni;

- tavola 4P - prospetti fabbricato A,

- tavola 4P.1 - prospetti fabbricato B;

- tavola 4P.2 - prospetto sud con sezione terri@febbricati A e B;

- tavola 4P.3 - prospetto nord con sezione terri@ife@bbricati A e B;

- tavola 5P - dettagli materiali di finitura;

- tavola 5P.1 sezione di dettaglio;

- tavola 6P, 6P.1, 6P.2 viste prospettiche e inserion@mbientale;

- tavola 7.P allaccio fognario e pubbliche utenze;

- tavola 8P progetto - calcoli planovolumetrici;

- tavola 9P elaborato grafico superamento barrieratattoniche;

- relazione geologica;

- valutazione di clima acustico e requisiti acugp@ssivi degli edifici.

5. Di dare atto che i succitati elaborati sono coraein originale agli atti d'ufficio
del Servizio Urbanistica, Edilizia e SUAP del Difiayento Tecnico Patrimonio,
Lavori Pubblici, Urbanistica, Ambiente, SUAP e saltyesi consultabili nell'area
"Amministrazione trasparente” del sito istituzianal presso le pagine del "Servizio
Gestione del Territorio" al seguente link:
https:/www.comune.fossano.cn.it/servizi/Menu/dinaemaspx?idSezione=17150&
iIdArea=17258&idCat=18256&ID=58260&TipoElemento=aat&a.

6. Di dare altresi atto che, in occasione dellaziee della variante parziale n. 12 al
P.R.G.C. che contemplava fra l'altro variazionicamparto, e stata espletata la
procedura di verifica di assoggettabilita alla VA®n I'esclusione della variante
stessa dalla procedura di VAS e lintroduzione ldure prescrizioni per lo
specifico comparto, che risultano contemperate.

7. Di prendere atto che in sede di presentazionttado edilizio dovranno essere
ridotte le quote di SUL erroneamente inglobatecositeggi della Tav. 8P al fine di
rientrare nelle previsioni progettuali massime asb#i e poter usufruire della
facolta prevista dall’art. 23 comma 1 punto b) 8eP.R. n. 380/2001, oppure,
dovra essere richiesta la possibilita di utilizadla quota eccedente di volumetria,
in applicazione dei disposti di cui all'art. 5 coim®ne seguenti della L. 106/2011,



attraverso un permesso di costruire in deroga,cmsE peraltro gia preventivato
dal proponente nell'art. 4 della bozza di Convemio

Di dare atto che, in applicazione della facolt@vjsta dall'art. 47 c. 9 delle N.t.A.
per quanto concerne il programma integrato, neld’th Recupero e stato elevato a
0,5 mg/mqg I'U.T. realizzabile, pertanto, in sederitiiscio del titolo edilizio la
Giunta Comunale dovra valutare se sia possibildiongge la dotazione di spazi e
attrezzature collettive del contesto richiedendan®alizzazione per un valore pari
almeno al 20% del valore di mercato per mq di duperrealizzabile parametrata
in funzione della specifica destinazione d'usormatata sulla quota in incremento
rispetto all'U.T. base; in caso negativo potra resaenmessa la monetizzazione per
intero delle somme equivalenti.

9. Di dare atto che il competente Servizio ademair@onseguenti atti di pubblicazione

sul B.U.R.P. ai fini dell’efficacia del Piano stess

10. Di dare facolta al Dirigente del DipartimentochiEo Patrimonio, Lavori Pubbilici,

Urbanistica, Ambiente e SUAP di intervenire allgpsfa del relativo atto con
possibilita, in merito all’aspetto meramente teorgcnon discrezionale, di variare e
precisare ulteriormente in stipula quanto occorra.

LA GIUNTA

Visto l'art. 134, 4° comma, del D. Lgs. 18/08/200®67;

Riconosciuta I'urgenza di provvedere;

Con voti unanimi espressi nei modi di legge,

DELIBERA

Di dichiarare la presente immediatamente eseguibile

*k%



Verbale di Deliberazione della Giunta Comunale#? ¢eduta del 22/06/2023,
composto di n. 8 pagine dattiloscritte compregarésente.
Letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO IL SEGRETARIO GENERALE
F.to: Dario TALLONE F.to: Massimo NARDI

RELAZIONE DI
PUBBLICAZIONE

La presente Deliberazione € pubblicata all'Alboad®re per 15 giorni consecutivi, dal
29/06/2023 ai sensi dell'art. 124, comma 1, D. 1g#08/2000 n. 267

IL SEGRETARIO GENERALE
Massimo NARDI

DIVENUTA ESECUTIVA

in data

per decorrenza dei termini ai sensi dell'art. T8#nma 3, del D. Lgs. 267/2000 (10 gg.)

IL SEGRETARIO GENERALE

Copia di originale informatico firmato digitalmential Responsabile del procedimento di pubblicazione



